履约保证金和租金的收取
（一）履约保证金
1.鉴于各便民用房大小各异、租金单价高低不同，但是出租人面临的违约风险较为一致，结合当前商铺租赁市场上大多数押金采用“押一付三”、“押一付二”的做法，同时综合考虑轨道交通的特殊性和各便民用房每月租金不一的特点，拟按照以下标准收取履约保证金。
履约保证金收取标准
	租赁期内月平均租金
	履约保证金

	小于等于3000元/月
	3000元

	3000元/月以上
	一个月的租金金额
（以元为单位向上取整）


2.履约保证金收取形式为通过转账等方式支付至出租人指定账户；通过挂牌竞价方式产生的意向承租人，应在合同签订后7日内缴纳履约保证金。通过协议出租或竞价出租方式产生的承租人，应在中标后24小时内缴纳履约保证金；逾期缴纳履约保证金的，则出租人有权单方取消其承租资格且不承担任何违约责任。
3.待承租人、出租人双方履行完约定的合同义务或合同解除15日后，在承租人无违约且按合同规定缴清所有费用的前提下，出租人在租赁期满后如数退还履约保证金，但不支付利息。
（二）租金的计算和收取
1.租金收取：采取预收方式，按半年为一期，一期一收。
2.按照以下方式进行计算并收取每期租金（以分为单位按四舍五入取整）：
每期应收租金金额=成交价/10
注：10为5年租赁期共收取10期租金。
3.第一期租金的收取：在租赁合同生效后10日内转账至出租人指定账户。
4.第二期及后续租金的收取：承租人须在该便民用房下一计租期前15日内将下一期租金转账至出租人指定账户。
5.票据
收据(押金）、发票（租金）由出租人按国家相关规定向承租人开具。
水电费的计算和收取
（一）自交付之日起，便民用房（包括租赁范围及其相关管理范围）所产生的水电费由承租人承担。水电费由出租人指定水电管理单位贵阳市城市轨道交通运营有限公司（以下简称“管理单位”）履行代收代缴职责，承租人应当在进场前按照水电费管理单位要求与其签订水电费收取协议，并向管理单位以现金或转账的方式缴纳水电费保证金后（由管理单位按照前期同类项目水电费使用情况进行测算，保证金金额不少于三个月的水电费预测总额，如租赁期不足三个月，则按租赁期足月预缴），管理单位向承租人提供经营用水用电，管理单位向承租人提供经营用水用电，如未完成水电费收取协议签订，管理单位有权不向承租人提供经营用水用电。具体计量及收缴原则如下：
1.承租人进场后7个工作日内必须与出租人或出租人指定的管理单位签订水电费收缴合同，否则产生的一切后果由承租人自行承担。
2.进场后用电接驳施工及相应计量仪表的采购、安装费用由承租人自行承担。
3.承租人可自行开展水电报装。
履约保证金的使用
（一）租赁期限内，若承租人存在违约或其他损害出租人利益的行为，出租人有权从履约保证金中扣除承租人应付的违约金、赔偿金、租金、水电费（水电费优先从水电费保证金扣除，不足部分再从履约保证金扣除补足）或损失，承租人应将不足部分和被扣除的履约保证金在扣除后30日内予以补足。
（二）在下列条件同时满足后15日内，出租人将履约担保的余额无息退回给承租人：
1.租赁终止（含合同约定的租赁期限届满、非承租人违约导致的合同解除及租赁终止等）。
2.承租人已付清合同约定的各项费用或出租人从履约保证金中扣除应扣费用后尚有余额。
3.承租人已将租赁标的按照返还约定交还给出租人。
4.承租人向出租人书面提出履约保证金返还申请（附承租人收款账户）。

