违约责任
出现下列情形之一，出租人有权单方解除合同，不承担任何违约、赔偿责任且不返还承租人的履约保证金：
（一）合同尚未到期，承租人单方解除或提前终止合同的。 
（二）承租人因严重违反国家有关法律、法规、政策，而被国家行政机关查封或关闭。
（三）承租人在商业经营过程中，未经出租人同意超出合同约定开展商业经营活动造成不良影响的。
（四）现场存在安全隐患且不按照出租人要求及时高效整改的。
（五）承租人的生产经营行为给轨道交通运营、维保、抢险等工作造成严重妨碍且不积极配合的。
（六）在签署和履行本合同过程中隐瞒可能影响本合同履行的任何信息，向出租人提供虚假的资料或信息被查实的。
（七）承租人擅自改变便民用房承重和主体结构，造成较大安全隐患而未采取及时有效的处理措施的。
（八）承租人在租赁期间严重违反租赁合同条款或物业管理规定且拒不整改。
（九）经查实，承租人将租赁标的进行转租或用于担保、抵押等融资的。
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（一）租赁期满终止合同
租赁期限届满，承租人将便民用房按照返还条款约定移交给出租人，并退还履约保证金，双方正常解除合同，不再另行签订解除协议。
（二）提前终止合同
1.承租人因自身原因提前终止合同的，须提前至少60日书面征得出租人同意，双方协商一致并按照返还条款的约定将便民用房移交给出租人后，履约保证金不予以退还，承租人缴纳的剩余未使用租金在扣除相关费用（包括但不限于水电费、拆除、清理或修复产生的费用等）后将予以退还；履约保证金和未使用租金不足以抵扣相关费用时，出租人有权向承租人进行追偿。
2.出租人因自身的原因需提前终止租赁合同的，出租人向承租人发出书面通知，通知载明之日即为合同终止日。出租人将未使用的租金和履约保证金予以退还。承租人须按通知要求将便民用房及时移交给出租人，因此给承租人产生的损失由双方另行协商处理。
3.因不可抗力因素导致便民用房不能使用或合同目的不能实现的，承出租双方均有权提出解除租赁合同，双方达成一致意见后可友好解除合同，除不退还已使用的租金外，双方互不承担违约责任。
（三）返还
1.租赁合同正常履行的，租赁期最后一日为退场之日；租赁合同由双方协商一致解除的，退场之日以双方约定为准；单方解除租赁合同的，退场之日以租赁合同约定的相关退场文件载明的日期为准。
2.承租人须在双方约定的退场之日前完成便民用房内由其实施的设施设备拆除和垃圾清理，不便拆除且出租人愿意接收的设施设备经双方协商一致后可保留；承租人须对其使用损坏的、由出租人实施的结构和设施设备按照不低于原标准修复后方可返还给出租人。
3.按约定完成退场的，承出租双方对现场设施设备进行共同检查、对水电表度数进行确认后双方签订移交表、完善书面移交手续；承租人未按合同约定、撤场通知、或其他约定完成退场的，出租人有权对现场结构、设施设备、水电表度数进行拍照取证后自行开展清场工作，且不对权属于承租人的相关设施设备有任何保存、维护义务，相关处理费用由承租人承担。

